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Аннотация: Кратко анализируются ключевые принципы развития основных многоквартирных планировочных элементов жилой среды, прослеживаются факторы, влияющие на специфику их формирования, выявляются ключевые объемно-пространственные и архитектурно-планировочные характеристики основных типов жилой застройки, сформировавшихся на сегодняшний день. На примере города Казани, рассматривается размещение многоквартирных планировочных элементов в структуре города.  
Ключевые слова: структура жилой среды, планировочные элементы жилой среды, жилая застройка, квартал, микрорайон, жилой комплекс, комфорт проживания.
Анализ структуры многоквартирных планировочных элементов жилой среды, различного исторического периода строительства, позволяет выявить не только факторы, повлиявшие на объемные и пространственные  характеристики планировочных элементов жилой среды, но и выявить социально-экономические процессы, происходящие в них, спрогнозировать дальнейшие перспективы развития  жилой среды, а так же сформулировать условия повышения  комфорта современной жилой застройки.
За основу классификации многоквартирных планировочных элементов жилой среды города Казань принята стратификация по времени строительства, объемно-пространственные и архитектурно-планировочные характеристики жилой застройки, свойственные каждому элементу планировочной структуры. Исходя из этих показателей, в существующей городской застройке г. Казань можно выделить следующие элементы планировочной структуры:   

· Исторические кварталы центрального ядра города;

· Городской укрупнённый квартал (1930 -1960-е гг.);

· Микрорайон средней этажности (1960-1970- е гг.);

· Многоэтажный микрорайон (1970-1990-е гг.)

· Современные микрорайоны (1990-е –  по настоящее время)
· Жилые комплексы (1990-е –  по настоящее время)

Исторические кварталы центрального ядра города – традиционная городская планировка, сформированная в пределах исторически сложившейся территории. В Казани эта планировочная структура сформирована в историческом центре города, границы которого соответствуют городской черте 1890 года.  Для жилых кварталов характерны небольшие размеры территории, преобладание среднеэтажной застройки повышенной плотности, соседство различных по функциональному назначению и периоду строительства зданий. При этом населению, проживающему в этой среде, доступны все виды общественного облуживания.   

Городской укрупнённый квартал (1930-1960-е гг). Градостроительной концепцией, отражающей поиск новых форм расселения и организации быта граждан, получившая распространение в крупных и крупнейших городах, является - концепция соцгородов, в основу которых закладывалось создание компактных по размерам жилых образований в пешеходной близости от промышленных и производственных предприятий [1]. Основным приемом застройки соцгородов становятся периметрально застроенные укрупнённые кварталы – позволяющие формировать компактные и замкнутые дворовые пространства. Уже на этом этапе закладывается первичная ступень культурно-бытового и социального обслуживания  населения. 
В Казани, в рамках проекта «Большая Казань», в 1932 году на расстоянии 7 км от Казани в районе Караваево-Борисоглебское-Савиново (сейчас Авиастроительный район) был построен авиакомбинат «Казмашстрой». Сразу же при нем реализован проект нового жилого района – Социалистический город (Соцгород)[2]. По мимо жилой застройки проектом были предусмотрены объекты культурно-бытового обслуживания населения (школа, детские сады, баня) (рис.1 а,б). В 1940-е  года построены жилые кварталы в слободах Восстания и Удельной (кварталы №24,25,26 вдоль улицы Декабристов, Восстания, Гагарина, Ибрагимова) (Рис.1в,г). Трех- пятиэтажной строчной застройкой застроены кварталы: Лозовского для рабочих меховой фабрики и КазГРЭСА (ул. Х.Такташ), квартал СК-4 (ул. Шаляпина), кварталы Кинопленки-8 (по ул. Городской) и ряд других[3].
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Рис. 1. а. Планировка кварталов №1 и 2 Соцгорода; б. Проект планировки квартала №1 Соцгорода (Гостройпроект); в. Планировка кварталов №25 и 26.

Микрорайон средней этажности (1960-1970-е гг). По мнению советских градостроителей, микрорайон по сравнению с кварталом больше удовлетворял требованиям по организации бытовых процессов, инсоляции зданий, проветриванию территории, защиты от шума и т.д. [4]. Ключевыми особенностями, отразившиеся на объемно-пространственных и архитектурно-планировочных характеристиках микрорайона этого периода становятся: архитектурный стиль модернизм и  взятый в начале 1960-х годов курс на индустриализацию и типизацию жилищного строительства[5]. Микрорайоны площадью 30-40 га и застраивались 1-2 типами 2-4 секционными пятиэтажными жилыми домами, приемы, группировки которых при этом, страдали однообразием.  Плотность застройки новых микрорайонов  также  как и размер дворов были  значительно меньше, чем в «укрупненном квартале» [6]. 
Микрорайонная застройка сильно отразилась на архитектуре Казани. Микрорайоны панельных и кирпичных «хрущевок» проектировались в срединной зоне города, практически во всех административных районах: в Заречье (Жилплощадка) (рис.2 а,б), Ново-Савиновский (рис.2 в,г), Кировский районы, в районе улицы Сибирский тракт, в Дербышках и т.д. Исследуя характерные особенности данного планировочного элемента можно отметить, отсутствие у жителей чувства причастности к месту и добрососедства. При этом жилая застройка за прошедшие несколько десятков лет морально устарела, что позволяет предположить, что на сегодняшний день жилая среда в этих микрорайонах не является полноценной и привлекательной, и не в состоянии отвечать современным требованиям  жильцов.
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Рис.2. а.  Планировка микрорайона Жилплощадка (Московский район) б. Жилые дома №41 и 43 по ул. Моисеева(Жилплощадка)  в. Жилые дома №14 и 15 по ул.Гагарина.  г. Планировка микрорайонов в Ново-Савиновском районе. 
Многоэтажный микрорайон (1970-1990-е гг.). Стоящие перед проектировщиками задачи эффективного использования территории и повышения плотности застройки, способствовали в конце 1960-х гг. приходу в микрорайоны  многоэтажной застройки (9-16 этажей). Важной особенностью этого периода  становиться ступенчатая система социально-бытового обслуживания, которая проектируется в комплексе с жилой застройкой. Появляется общественный центр с радиусом доступности порядка полутора километров, объединяющий между собой несколько групп микрорайонов в  жилой район. Строительство жилых домов осуществляется группами, преимущественно образующие замкнутые дворовые пространства. При этом индустриализация и типизация стали основными инструментами проектирования и прочно вошли в стратегию градостроительства: новые микрорайоны целиком формируются крупнопанельными  жилыми домами.   

Период 70-80-х годов для Казани является временем строительства наиболее крупных спальных районов, таких как Горки (1970-е гг.) (Рис.3а,б), Азино (1980-е гг.) и Новое Савиново (1980-е гг.)(Рис.3 в,г). Казанским домостроительным комбинатом (КДСК), в это время являющейся крупнейшей строительной организацией Татарстана, задающей основное направление в  строительстве, применялось всего три серии панельных жилых домов преимущественно высотой в 9 этажей [3].  Это приводит к тому, что выраставшие в разные десятилетия и в разных частях города микрорайоны были практически копией друг друга. 
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Рис.3. а.  Планировка микрорайона Горки-1. б. Жилая застройка микрорайона Горки-1. в. Жилая застройка микрорайонов в Ново-Савиновском районе. в. Планировка микрорайонов в Ново-Савиновском районе
Современные микрорайоны (1990-е – и по настоящее время).  С середины 1990-х годов меняется идеология жилищного строительства – на смену государственному строительству приходит частный застройщик, что отражается как на объемно-планировочном решении жилой среды, так и на развитии социально-культурной инфраструктуры. В большинстве случаев современные жилые микрорайоны формируются в соответствии с действующей нормативной документацией вокруг социальных объектов. Однако эти объекты не отличаются разнообразием, поскольку их строительство является малопривлекательным для частного застройщика. Совершенно по-другому обстоят дела со сферой услуг – происходит ее расширение, намечается тенденция формирования в жилой среде коммерчески активных зон. 

Начиная с 2000-х годов в г. Казани  построены и продолжают строиться такие крупные жилые микрорайоны как Солнечный город, Казань-XXI век (бывший Взлётный), Светлая долина (Рис.4 а,б,в),  экопарк Дубрава, Салават Купере и др. Строясь в срединой и периферийной зонах города на свободных от застройки территориях крупными девелоперскими компаниями-застройщиками эти микрорайоны представляют собой наследие советских планировочных решений. 
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Рис.4. а.  Планировка микрорайона Солнечный город. б. Жилая застройка микрорайона Казань-XXI век[7]. в. Жилая застройка микрорайона Светлая долина[8]. 
Жилые комплексы (1990-е – и по настоящее время). Развитие рыночных отношений, привело к необходимости увеличения плотности застройки с целью повышения эффективности использования  территории и экономичности инженерного благоустройства. Что способствует активному развитию и распространению многоэтажных жилых комплексов, как нового планировочного элемента жилой среды. Для этой планировочной единицы характерны четкие границы, жесткая сетка улиц, повышенная этажность и периметральная застройка, формирующая обособленные друг от друга группы домов, позволяющие организовать замкнутую или частично открытую придомовую территорию. 

Активнее всего строительство жилых комплексов в Казани проявляется в срединой зоне города. С начала 2000-х годов построены и продолжают строиться такие крупные жилые комплексы как «Берег», «Магеллан», «Панорама», «Современник», «Серебряный берег», «Ривьера», «Серебряный каскад» (рис.5а,б), и т.д. Все эти комплексы имеют яркий индивидуальный характер, способствующие формированию разнообразной городской среды. Однако большим недостатком этой планировочной структуры зачастую становиться отсутствие объектов социального обслуживания населения на территории жилого комплекса, вследствие чего нагрузка ложиться на объекты уже существующей инфраструктуры. 
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Рис. 5 а,б. Расположение жилых комплексов в Ново-Савиновском районе Казани.

Кратко приведённые тенденции перерождения планировочных элементов жилой среды иллюстрируют изменения, происходящие на протяжении последних десятилетий. Опыт эксплуатации планировочных элементов жилой среды и изменившиеся потребности населения показали необходимость критического переосмысления существующей жилой среды с целью ее усовершенствования. Становится актуальной задача формирования комфортной, рациональной и безопасной среды обитания, с высоким уровнем «качества жизни», исключающее такое понятие как «массовость». Отталкиваясь от потребностей горожан, их образа жизни, покупательской способности и существующего рынка недвижимости необходимо создание разнообразного типа жилья, способного удовлетворить потребности различных социальных групп.
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S.V.GAFUROVA
FEATURES AND PRINCIPLES OF DEVELOPMENT OF MULTI-APARTMENT PLANNING ELEMENTS OF THE RESIDENTIAL ENVIRONMENT, ON THE EXAMPLE OF KAZAN CITY.

It is given a brief analysis of the key principles of development of the main multi-apartment planning elements of the residential environment, is traced the factors that affect the specifics of their formation, are identified the key spatial and architectural planning characteristics of the main types of residential development that have been formed to date. Using the example of the city of Kazan, we consider the placement of multi-apartment planning elements in the structure of the city.
Keywords: structure of the living environment, residential development, quarter, district, residential complex, comfort of living.
